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Êàê èçâåñòíî, äî ðåâîëþöèè Ðîññèÿ áûëà ïðåèìóùåñòâåííî êðåñòüÿíñêîé
ñòðàíîé. Ó âûñøåãî ñîñëîâèÿ áûëè óñàäüáû è èìåíèÿ, â äîïîëíåíèå ê êîòîðûì â
èíòåðåñàõ ñëóæáû — ãîðîäñêèå êâàðòèðû. Íèçøåå ñîñëîâèå ðåøàëî ñâîé "êâàð-
òèðíûé âîïðîñ" ñàìîäåÿòåëüíî (â òîì ÷èñëå ñ ïîìîùüþ îáùèíû).

Ìàññîâîå ïåðåñåëåíèå â ãîðîäà ïîñëå ðåâîëþöèè è Ãðàæäàíñêîé âîéíû ïðè-
âåëî ê "ýêñïðîïðèàöèè" ãîðîäñêîãî æèëüÿ "ýêñïëóàòàòîðîâ" è åãî "óïëîòíåíèþ",
ïîðîäèâ "êîììóíàëêè" è áàðàêè.

Â ïðåä- è ïîñëåâîåííûå ãîäû â ÑÑÑÐ øëî àêòèâíîå ñòðîèòåëüñòâî "ñòàëèíîê",
ïðåäíàçíà÷àâøèõñÿ â ïåðâóþ î÷åðåäü äëÿ íîìåíêëàòóðû ðàçëè÷íîãî óðîâíÿ.

Ïåðâàÿ ìàññîâàÿ æèëèùíàÿ çàñòðîéêà ("õðóùåâêè") íà÷àëàñü â 1956 ã. Îáúå-
ìû ãîñóäàðñòâåííîãî ñòðîèòåëüñòâà óâåëè÷èëèñü ïî÷òè â 2 ðàçà —  40 ìëí. êâ. ì
â ãîä (ñåé÷àñ â Ðîññèè ñòðîÿò ñòîëüêî æå). Íî òîãäà ñòðîèëè äëÿ âñåõ, à ñåé÷àñ
ïðèìåðíî 15 ìëí. êâ. ì — ýòî ýëèòíîå æèëüå ïîâûøåííîé ñòîèìîñòè. Ìàññîâîå
ñòðîèòåëüñòâî êîíöà 1950-õ — íà÷àëà 1960-õ ãîäîâ íàêëàäûâàëîñü íà ïðîöåññ
óðáàíèçàöèè, óâÿçûâàëîñü ñ ñîöèàëüíûìè èíäóñòðèàëüíûìè ðåøåíèÿìè (ââîä
øêîë, áîëüíèö, ìàãàçèíîâ). Ïåðâûå "õðóùåâêè" áûëè ðàññ÷èòàíû íà 25 ëåò ýêñ-
ïëóàòàöèè. Ñàìè êâàðòèðû áûëè áåç "íåäîïóñòèìî çàâûøåííîé ïëîùàäè ïåðåä-
íèõ, êîðèäîðîâ è äðóãèõ âñïîìîãàòåëüíûõ ïîìåùåíèé", ñ íèçêèìè ïîòîëêàìè,
ìàëîãàáàðèòíû ïî ïëîùàäè, ñ ñîâìåùåííûì ñàíóçëîì, ñî ñëàáîé çâóêîèçîëÿöè-
åé. Â "õðóùåâêàõ" íå áûëî ëèôòîâ. Ñåãîäíÿ òàêèå äîìà ïðèçíàíû ìîðàëüíî óñòà-
ðåâøèìè. Îäíàêî ñíîñÿòñÿ îíè òîëüêî â Ìîñêâå. 

Â óñëîâèÿõ ïëàíîâîé ýêîíîìèêè "ðàçâèòîãî ñîöèàëèçìà" ïðîâîäèëèñü ýêñïå-
ðèìåíòû ñ "äîìàìè íîâîãî áûòà" (íå÷òî âðîäå êîìôîðòíûõ îáùåæèòèé), âïðî-
÷åì, áåçóñïåøíûå. Î÷åðåäè íà æèëüå ïðîäîëæàëè ðàñòè. Îòâåòîì íà ýòî áûëî
äâèæåíèå Ìîëîäåæíûõ æèëûõ êîìïëåêñîâ (ÌÆÊ), ïðåäïîëàãàâøåå íåïîñðåäñò-
âåííîå ó÷àñòèå áóäóùèõ æèëüöîâ â ñòðîèòåëüñòâå ñâîåé êâàðòèðû è ïîñëåäóþ-
ùåå óñèëåíèå "ìåæñîñåäñêîé êîîïåðàöèè".

Âòîðàÿ ìàññîâàÿ æèëèùíàÿ çàñòðîéêà ("óëó÷øåííîé ïëàíèðîâêè") â
1986–1987 ãã. áûëà ïðèçâàíà ðåàëèçîâàòü ïðîâîçãëàøåííûé Ì. Ãîðáà÷åâûì ëî-
çóíã "Êàæäîé ðîññèéñêîé ñåìüå — îòäåëüíóþ êâàðòèðó". Ñðîêîì åãî âûïîëíåíèÿ
áûë íàçíà÷åí 2000 ã. Ïðèìåðíî ïîëîâèíà æèëüÿ äîëæíà áûëà âîçâîäèòüñÿ áåç
îòäåëêè, ÷òî ïîçâîëÿëî ðåçêî ñîêðàòèòü åãî ñòîèìîñòü. Öåíà êâàäðàòíîãî ìåòðà
ñîñòàâëÿëà ïðèìåðíî ñðåäíåìåñÿ÷íóþ çàðïëàòó.



Æèëèùíîå ñòðîèòåëüñòâî â 1990–2000 ãã. ïðîèñõîäèëî â óñëîâèÿõ, êîãäà ãîñó-
äàðñòâî ïåðåñòàëî áûòü ñóáúåêòîì èíâåñòèöèîííîé äåÿòåëüíîñòè. Ïðè ýòîì ïðî-
äîëæèëîñü èñïîëüçîâàíèå ñòàðîé æèëèùíîé èíôðàñòðóêòóðû. Íàáëþäàëîñü äàëü-
íåéøåå åå ñòàðåíèå, óâåëè÷èâàëñÿ îáúåì æèëîãî ôîíäà, êîòîðûé ïî÷òè ïîëíî-
ñòüþ àìîðòèçèðîâàëñÿ.

Òàêîâ âêðàòöå èñòîðè÷åñêèé ýêñêóðñ ðåøåíèÿ "êâàðòèðíîãî âîïðîñà" â íàøåé
ñòðàíå. ×òî ïðîèñõîäèò ñåé÷àñ?

Â Ïîñëàíèè Ôåäåðàëüíîìó Ñîáðàíèþ 10 ìàÿ 2006 ã. Â.Ïóòèí ïåðå÷èñëèë íà-
öèîíàëüíûå ïðîåêòû, ñðåäè íèõ — "Äîñòóïíîå è êîìôîðòíîå æèëüå". Â êà÷åñòâå
îäíîé èç öåëåé ïðîåêòà îòìå÷åíà íåîáõîäèìîñòü "...çà äâà ãîäà ñíèçèòü ñòàâêè
ïî èïîòå÷íûì êðåäèòàì, à îáùèé îáúåì ýòèõ êðåäèòîâ — óâåëè÷èòü ïî÷òè â 3 ðà-
çà: äî 260 ìëðä. ðóá.". Ïðè ýòîì "èïîòåêà äîëæíà ñòàòü äîñòóïíûì ñïîñîáîì ðå-
øåíèÿ ïðîáëåì äëÿ ëþäåé ñî ñðåäíèìè äîõîäàìè".

Â ìàðòå–àïðåëå 2006 ã. Ôîíä Îáùåñòâåííîãî Ìíåíèÿ (ÔÎÌ) ïðîâåë äâà îï-
ðîñà, ïîñâÿùåííûõ èíôîðìèðîâàííîñòè ðîññèÿí è èõ îòíîøåíèþ ê æèëèùíîìó
íàöèîíàëüíîìó ïðîåêòó (â âûáîðêó ïîïàëè 100 íàñåëåííûõ ïóíêòà 44 îáëàñòåé,
êðàåâ è ðåñïóáëèê Ðîññèè. Èíòåðâüþ ïðîâîäèëîñü ïî ìåñòó æèòåëüñòâà. Îïðîøå-
íû 1500 ðåñïîíäåíòîâ. Äîïîëíèòåëüíî îïðàøèâàëèñü ìîñêâè÷è — 600 ðåñïîí-
äåíòîâ. Ñòàòèñòè÷åñêàÿ ïîãðåøíîñòü íå ïðåâûøàåò 3,6%). 

Êàê âûÿñíèëîñü, îêîëî 2/3 ðåñïîíäåíòîâ (63–65%) óæå çíàëè îá ýòîì ïðîåê-
òå. Èç íèõ 1/3 âûñêàçàëà óâåðåííîñòü, ÷òî åãî ðåàëèçàöèÿ íå óëó÷øèò ñèòóàöèþ
ñ îáåñïå÷åíèåì íàñåëåíèÿ æèëüåì. 

Òåì íå ìåíåå êàæäûé øåñòîé îïðîøåííûé ðàññ÷èòûâàåò, ÷òî ïðîåêò ïîìîæåò
ëè÷íî åìó óëó÷øèòü ñâîè æèëèùíûå óñëîâèÿ. Îñîáåííî ìíîãî íàäåæä âîçëàãàþò
íà ïðîåêò ìîëîäûå ðåñïîíäåíòû äî 35 ëåò (27%) è æèòåëè îáëàñòíûõ öåíòðîâ ñ
íàñåëåíèåì ìåíüøå ìèëëèîíà (24%). 

Â èþëå–àâãóñòå 2006 ã. áûëà ïðîâåäåíà î÷åðåäíàÿ âîëíà ðåãóëÿðíîãî ñèíäè-
êàòèâíîãî èññëåäîâàíèÿ — TGI-Russia1, ðåàëèçóåìîãî èññëåäîâàòåëüñêîé êîìïà-
íèåé ÊÎÌÊÎÍ.

Âîïðîñ áûë ñôîðìóëèðîâàí â âèäå óòâåðæäåíèÿ: "Íàöèîíàëüíûé ïðîåêò "Äî-
ñòóïíîå æèëüå" ïîìîæåò ìíå ëè÷íî"2. Â öåëîì ïîëó÷åííûå ðåçóëüòàòû îêàçàëèñü
áëèçêè ìàðòîâñêèì äàííûì ÔÎÌà.

Äîëÿ íå çíàþùèõ èëè íå èìåþùèõ ìíåíèÿ î ïðîåêòå îêàçàëàñü ñòàáèëüíîé.
Òàê, 35–37% îïðîøåííûõ â ìàðòå–àïðåëå íå çíàëè îá ýòîì ïðîåêòå, â èþëå–àâ-
ãóñòå — 36,3% çàòðóäíèëèñü ñ îòâåòîì èëè âûáðàëè óêëîí÷èâûé âàðèàíò.

"Îïòèìèñòîâ" îêàçàëîñü áîëüøå, ÷åì âåñíîé, — 23,4% ðåñïîíäåíòîâ ñîãëàñè-
ëèñü ñ ïðåäëîæåííûì óòâåðæäåíèåì (ïî äàííûì ÔÎÌà — 17%). Ýòî ìîæåò áûòü
ñâÿçàíî êàê ñ ïîçèòèâíîé äèíàìèêîé îòíîøåíèÿ ê ïðîåêòó, òàê è ñ ðàçëè÷èåì â
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1 Исследование Target Group Index — Russia проводится c 1996 г. в 70 городах России с населением
100 тыс. человек и более. Генеральная совокупность — 62,5 млн. человек (россияне в возрасте
10 лет и старше). Годовой объем выборки составляет более 16 000 домохозяйств
(34 000 респондентов), равномерно распределенных на 4 волны исследований ежегодно. Выборка
стратифицирована по 12 экономико<географическим регионам или по 7 федеральным округам
(отдельно — Москва и Санкт<Петербург) и по 3 уровням городского населения (> 1млн, 0,5–1млн,
0,5млн–0,1млн.). В каждом городе выборка распределяется пропорционально численности
населения административных округов. Домохозяйства отбираются из адресной базы данных
случайным образом. Техника заполнения — смешанная (интервью по месту жительства и
самозаполнение). На третьей "волне" опрошены 8096 человек старше 16 лет.
2 Респонденты выбирали из пяти вариантов ответа: (скорее) согласен; ни то, ни другое; (скорее) не
согласен. Вопрос задавался респондентам в возрасте 16 лет и старше.



âûáîðî÷íûõ ñîâîêóïíîñòÿõ: â èññëåäîâàíèè ÔÎÌà ïðèñóòñòâóþò ñåëüñêèå ðåãè-
îíû, ãäå ñèòóàöèÿ ñ æèëüåì õóæå. Êðîìå òîãî, íèæíåé ãðàíèöåé âîçðàñòà ïðè îï-
ðîñàõ ÔÎÌà ÿâëÿåòñÿ 18 ëåò.

Íî, êàê áû òî íè áûëî, "ïåññèìèñòû" ïîêà ïðîäîëæàþò "âûèãðûâàòü ñî ñ÷åòîì
40,3% — 23,4%.

Î íàäåæíîñòè ïîëó÷åííûõ ðåçóëüòàòîâ ñâèäåòåëüñòâóåò äîñòàòî÷íî âûñîêàÿ
äîëÿ "îïòèìèñòîâ" ñðåäè íåêîòîðûõ ñîöèàëüíî-äåìîãðàôè÷åñêèõ ãðóïï (òàáë. 1).
Ïðè ýòîì äàííûå äâóõ èññëåäîâàíèé âåñüìà ñõîæè.

Ðàçìåð âûáîðêè è ñòðóêòóðà èíôîðìàöèè TGI-Russia ïîçâîëÿþò áîëåå äåòàëü-
íî ïðîàíàëèçèðîâàòü "öåëåâóþ àóäèòîðèþ" íàöèîíàëüíîãî ïðîåêòà "Äîñòóïíîå è
êîìôîðòíîå æèëüå". Âñå ïðèâåäåííûå îòëè÷èÿ îò ñðåäíåâûáîðî÷íîé äîëè ðîññè-
ÿí (23,4%), ðàññ÷èòûâàþùèõ íà ïîìîùü æèëèùíîãî íàöïðîåêòà, ñòàòèñòè÷åñêè
çíà÷èìû íà óðîâíå 0,05.

Îáðàòèìñÿ ñíà÷àëà ê ïîëî-âîçðàñòíûì õàðàêòåðèñòèêàì ðåñïîíäåíòîâ
(ðèñ. 1).

×åì ìîëîæå ðåñïîíäåíòû, òåì áîëüøå ñðåäè íèõ òåõ, êòî íàäååòñÿ, ÷òî æè-
ëèùíûé íàöïðîåêò ïîìîæåò èì ëè÷íî. Ïðè÷åì ìóæ÷èíû â ëþáîì ñëó÷àå áîëåå
ïåññèìèñòè÷íû.

Ïðåäñêàçóåìîé ÿâëÿåòñÿ òåñíàÿ ñâÿçü ìåæäó íàëè÷èåì íåóäîâëåòâîðèòåëü-
íûõ æèëèùíûõ óñëîâèé (îñîáåííî åñëè æèëüå àðåíäóåòñÿ) è íàäåæäîé íà ãîñó-
äàðñòâåííûå ïðîãðàììû (ðèñ. 2).

Ìåíåå î÷åâèäíà ñëåäóþùàÿ çàêîíîìåðíîñòü: êà÷åñòâåííûé ïåðåëîì ïðîèñ-
õîäèò ïîñëå îáðåòåíèÿ ëþáîãî ñâîåãî "óãëà", íî îñîáåííî — ñòàíäàðòíîé îòäåëü-
íîé òðåõêîìíàòíîé êâàðòèðû. 
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Òàáëèöà 1.
«Íàöðîåêò Äîñòóïíîå æèëüå": äîëÿ íàäåþùèõñÿ íà ïîìîùü", %

Возраст до 35 лет
Областные центры (< 1 млн. чел.) — ФОМ Города с населением
100тыс. — <1млн. чел. — КОМКОН
Средневыборочное значение

27
24

17

30,2
24*

23,4

Социально демографическая группа Данные ФОМа Данные TGI�Russia

* отличие от средневыборочного значения статистически незначимо.

Ðèñóíîê 1.
Äîëÿ îïòèìèñòîâ â çàâèñèìîñòè îò ïîëîâî-âîçðàñòíûõ ãðóïï ðåñïîíäåíòîâ, %



Óðîâåíü äîñòàòêà, ñêîðåå, ïðÿìî ñâÿçàí ñ íàäåæäàìè íà ãîñóäàðñòâåííóþ ïî-
ìîùü. Îñîáåííî ÿðêî ýòî ïðîÿâëÿåòñÿ ïðè èñïîëüçîâàíèè ïîêàçàòåëÿ ñóáúåêòèâ-
íîé îöåíêè ìàòåðèàëüíîãî ïîëîæåíèÿ ñåìüè (ðèñ. 3).

Ñòàòèñòè÷åñêè çíà÷èìî îò ñðåäíåâûáîðî÷íîãî çíà÷åíèÿ "îïòèìèçìà" îòëè-
÷àþòñÿ äâå êðàéíèõ îöåíêè: 1. Ìàòåðèàëüíûõ ïðîáëåì íåò, êðîìå ïîêóïêè íå-
äâèæèìîñòè; 2. Äåíåã ñ òðóäîì õâàòàåò íà ïèòàíèå. Òàêèì îáðàçîì, óïðåê, íå-
ðåäêî âûñêàçûâàåìûé â àäðåñ ñàìûõ ðàçíûõ ñîöèàëüíûõ ïðîãðàìì (áåäíÿêè óñ-
âàèâàþò "ðåíòíûé" òèï ïîâåäåíèÿ, îáðåòàþò "âûó÷åííóþ áåñïîìîùíîñòü", ïðåä-
ïî÷èòàþò "âèñåòü íà øåå" ãîñóäàðñòâà), â äàííîì ñëó÷àå íåóìåñòåí. Ñêîðåå,
ñïðàâåäëèâî îáðàòíîå — ðàññ÷èòûâàþò íà ïîìîùü ãîñóäàðñòâà â ðåøåíèè ñâî-
åãî "êâàðòèðíîãî" âîïðîñà íàèáîëåå ñîñòîÿòåëüíûå ðîññèÿíå.

Ýòà çàêîíîìåðíîñòü ëèøü ÷àñòè÷íî ñîõðàíÿåòñÿ ïðè èñïîëüçîâàíèè àáñîëþò-
íîãî ïîêàçàòåëÿ ëè÷íîãî äîõîäà ðåñïîíäåíòà. 

Äîñòàòî÷íî îáåñïå÷åííûå ðåñïîíäåíòû (ñ ìåñÿ÷íûì äîõîäîì 25–30 òûñ. ðóá.
â ìåñÿö), íå èìåþùèå ñîáñòâåííîå æèëüå, ñêîðåå âñåãî, âûíóæäåíû ñíèìàòü
êâàðòèðó. À "îïòèìèñòû", ïîëó÷àþùèå 4–5 òûñ. ðóá. â ìåñÿö, ñêîðåå, æèâóò â îá-
ùåæèòèè.

È òå, è äðóãèå, êàê ïðàâèëî, ðàáîòàþò ïîëíóþ ðàáî÷óþ íåäåëþ. 
Äàííûå, ïîëó÷åííûå ïî Ìîñêâå, ïîäòâåðæäàþò "æèëèùíûé ïåññèìèçì" ìîñê-

âè÷åé (ðèñ. 4). 
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Ðèñóíîê 2.
Äîëÿ îïòèìèñòîâ â çàâèñèìîñòè îò æèëèùíûõ óñëîâèé ðåñïîíäåíòîâ, %

Ðèñóíîê 3.
Äîëÿ îïòèìèñòîâ â çàâèñèìîñòè îò îöåíêè ðåñïîíäåíòàìè ìàòåðèàëüíîãî ïîëîæåíèÿ ñåìüè, %



Åùå îäíîé îñîáåííîñòüþ äàííûõ TGI-Russia ÿâëÿåòñÿ ñîãëàñîâàíèå áîëåå
ïåññèìèñòè÷åñêèõ îöåíîê æèëèùíîãî íàöïðîåêòà íà Äàëüíåì Âîñòîêå ñ îáúåê-
òèâíûìè äàííûìè î ñíèæåíèè îáúåìîâ ââîäèìîãî æèëüÿ â ýòîì ðåãèîíå.

Ñïåöèôèêà áðà÷íî-ñåìåéíîãî ñòàòóñà ðåñïîíäåíòà òîæå ñâÿçàíà ñ "îïòèìèç-
ìîì" â îòíîøåíèè æèëèùíîãî íàöïðîåêòà: æèâóùèì â ôàêòè÷åñêîì áðàêå è õî-
ëîñòûì/íåçàìóæíèì îí ïðèñóù â áîëüøåé ñòåïåíè, à âäîâûì è ðàçâåäåííûì —
â ìåíüøåé (ðèñ. 5).

Cóùåñòâåííàÿ õàðàêòåðèñòèêà — êîëè÷åñòâåííûé ñîñòàâ äîìîõîçÿéñòâà.
Âûäåëèëèñü "îïòèìèñòû", ÷üÿ ñåìüÿ ñîñòîèò èç ÷åòûðåõ, ïÿòè è áîëåå ÷åëîâåê, è
"ïåññèìèñòû", êîòîðûå ëèáî îäèíîêè, ëèáî æèâóò âäâîåì (ðèñ. 6).

Íå îáíàðóæåíî ñóùåñòâåííûõ îòëè÷èé â çàâèñèìîñòè îò òàêèõ õàðàêòåðèñòèê
îïðîøåííûõ, êàê:
• Ïîë (æåíùèíû ÷óòü áîëåå "îïòèìèñòè÷íû");
• Óðîâåíü îáðàçîâàíèÿ; 
• Ðàçìåð ãîðîäà ïðîæèâàíèÿ (â ìàëûõ ãîðîäàõ áîëüøå "îïòèìèñòîâ").

Â öåëîì îáîáùåííûé ïîðòðåò "öåëåâîé àóäèòîðèè" æèëèùíîãî íàöèîíàëüíîãî
ïðîåêòà, ïî äàííûì TGI-Russia, âûãëÿäèò ñëåäóþùèì îáðàçîì. Ýòî ìîëîäûå ëþ-
äè; ïðîæèâàþùèå ïðåèìóùåñòâåííî â Þæíîì Ôåäåðàëüíîì îêðóãå; ðàáîòàþùèå
è ìàòåðèàëüíî îáåñïå÷åííûå âûøå ñðåäíåãî óðîâíÿ; èìåþùèå íåñîâåðøåííî-
ëåòíèõ äåòåé; íåñåìåéíûå èëè æèâóùèå â "ôàêòè÷åñêîì áðàêå"; ïðîæèâàþùèå â

Ìîíèòîðèíã îáùåñòâåííîãî ìíåíèÿN¹ 1 (81), ÿíâàðü — ìàðò 2007. 105

Ðèñóíîê 4.
Äîëÿ îïòèìèñòîâ â çàâèñèìîñòè îò ðåãèîíà ïðîæèâàíèÿ, %

Ðèñóíîê 5.
Äîëÿ îïòèìèñòîâ â çàâèñèìîñòè îò áðà÷íî-ñåìåéíîãî ñòàòóñà ðåñïîíäåíòîâ, %



íåêîìôîðòíûõ óñëîâèÿõ (àðåíäà æèëüÿ, îáùåæèòèå, âìåñòå ñ ðîäèòåëÿìè, ìàëî-
ãàáàðèòíàÿ îäíîêîìíàòíàÿ êâàðòèðà).

Ñîöèàëüíûå ïðîáëåìû, íàèáîëåå âîëíóþùèå "öåëåâóþ àóäèòîðèþ" íàöèî-
íàëüíîãî æèëèùíîãî ïðîåêòà, òàêîâû:
• çäîðîâüå (63,3% ðåñïîíäåíòîâ îíî "î÷åíü âîëíóåò");
• öåíû (62,3%);
• æèëüå (61%).

Âûðàæåííîñòü ýòèõ ñîöèàëüíî-ïñèõîëîãè÷åñêèõ ÷åðò ìîæåò ñâèäåòåëüñòâî-
âàòü î ðàñ÷åòå íà ñîáñòâåííûå ñèëû (çäîðîâüå â ñî÷åòàíèè ñ ïîëíîé òðóäîâîé çà-
íÿòîñòüþ) íà ôîíå ñóáúåêòèâíî ÿðêî âûðàæåííûõ îãðàíè÷èòåëåé — öåí è æèëüÿ.
Ïðè ýòîì, ïî-âèäèìîìó, ñóùåñòâóþùèå ñïîñîáû ðåøåíèÿ "êâàðòèðíîãî âîïðîñà",
ñðåäè êîòîðûõ îñîáåííî ÷àñòî óïîìèíàåòñÿ èïîòåêà, â áîëüøèíñòâå ñëó÷àåâ îêà-
çûâàþòñÿ òðóäíî ðåàëèçóåìûìè. Òàê, â òå÷åíèå 2006 ã. êà÷åñòâåííîãî ñêà÷êà íà
ðîññèéñêîì ðûíêå êðåäèòîâàíèÿ ïîêóïêè æèëüÿ íå ïðîèçîøëî: äîëÿ äîìîõî-
çÿéñòâ, âîñïîëüçîâàâøèõñÿ êðåäèòîì íà ïðèîáðåòåíèå íåäâèæèìîñòè (êâàðòèðû,
äà÷è, ó÷àñòêà çåìëè) èëè íà óëó÷øåíèå æèëèùíûõ óñëîâèé â Ðîññèè (çà âû÷åòîì
Ìîñêâû), íå ïðåâûøàåò 2,5%. Íî â ïîñëåäíåì êâàðòàëå 2006 ã. íàìåòèëàñü ñëà-
áàÿ ïîçèòèâíàÿ òåíäåíöèÿ (ðèñ. 7).

Ïðèìåíèòåëüíî ê Ìîñêâå êàðòèíà íåìíîãèì ëó÷øå è ïðèíöèïèàëüíî íå îòëè-
÷àåòñÿ îò ðîññèéñêîé. Áîëåå òîãî, ïîõîæå, ÷òî íàìåòèëñÿ îáðàòíûé òðåíä (ðèñ.8).

Â òå÷åíèå ïîñëåäíèõ ïÿòè ñ ëèøíèì ëåò êà÷åñòâåííîãî ñêà÷êà íà ðîññèéñêîì
ðûíêå èïîòåêè íå ïðîèçîøëî: äîëÿ âîñïîëüçîâàâøèõñÿ åå óñëóãàìè â 2006ã. íå
ïðåâûøàåò 1%. Íî ïî ñðàâíåíèþ ñ ïðàêòè÷åñêè ïîëíûì îòñóòñòâèåì åå ïîòðåáè-
òåëåé â 2002–2003 ãã. ñëàáàÿ ïîçèòèâíàÿ òåíäåíöèÿ âñå æå íàìåòèëàñü (ðèñ. 9).

Ïðèìåíèòåëüíî ê Ìîñêâå êàðòèíà íåìíîãèì ëó÷øå è ïðèíöèïèàëüíî íå îòëè-
÷àåòñÿ îò ðîññèéñêîé (ðèñ. 10). 

Íå èñêëþ÷åíî, ÷òî îäíèì èç âàæíåéøèõ êðèòåðèåâ, îáåñïå÷èâàþùèõ áîëåå
òåñíóþ âçàèìîñâÿçü èïîòåêè, ìàñøòàáîâ æèëèùíîãî ñòðîèòåëüñòâà è ñòåïåíè
âîâëå÷åííîñòè â íåå íàñåëåíèÿ, ÿâëÿåòñÿ íå òîëüêî è íå ñòîëüêî áàíêîâñêèé ïðî-
öåíò ïî èïîòå÷íîìó êðåäèòó (õîòÿ è ýòî íåìàëîâàæíî), ñêîëüêî öåíà êâàäðàòíî-
ãî ìåòðà æèëüÿ â ìàññîâîì ñåêòîðå. Íà ýòî óêàçûâàëè ýêñïåðòû, ó÷àñòâîâàâøèå
â îáñóæäåíèè ðîññèéñêîé æèëèùíîé ïîëèòèêè íà ñàéòå polit.ru. Ïî èõ ìíåíèþ, öå-
íà íå äîëæíà ïðåâûøàòü ìåñÿ÷íûé äîõîä ãðàæäàí, ïðè óñëîâèè, ÷òî ãîñóäàðñòâî
îðãàíèçóåò îòâîä ó÷àñòêîâ è ñòðîèòåëüñòâî èíôðàñòðóêòóðû.

Ïîêà æå àíàëèòèêè îñòîðîæíî êîíñòàòèðóþò íåêîòîðîå çàìåäëåíèå òåìïîâ
ðîñòà öåí íà ìîñêîâñêîå æèëüå, ÿâëÿþùèõñÿ îðèåíòèðîì äëÿ îñòàëüíûõ ðîññèé-
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Ðèñóíîê 6.
Äîëÿ îïòèìèñòîâ â çàâèñèìîñòè îò ñîñòàâà ñåìüè ðåñïîíäåíòîâ, %
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Ðèñóíîê 7.
«Äëÿ êàêèõ öåëåé Âû èëè ÷ëåíû Âàøåé ñåìüè áðàëè äåíüãè â äîëã èëè â êðåäèò çà ïîñëåäíèå
12 ìåñÿöåâ?» (Ðîññèÿ áåç Ìîñêâû), % 

Ðèñóíîê 8.
«Äëÿ êàêèõ öåëåé Âû èëè ÷ëåíû Âàøåé ñåìüè áðàëè äåíüãè â äîëã èëè â êðåäèò çà ïîñëåäíèå
12 ìåñÿöåâ?» (Ìîñêâà), % 

Ðèñóíîê 9.
«Êàêèìè èç ïåðå÷èñëåííûõ áàíêîâñêèõ óñëóã Âû ïîëüçîâàëèñü õîòÿ áû ðàç çà ïîñëåäíèå 12
ìåñÿöåâ?» (Ðîññèÿ áåç Ìîñêâû), % 



ñêèõ ðåãèîíîâ. Íî ïðè ýòîì öåíà êâàäðàòíîãî ìåòðà æèëüÿ (îñîáåííî â ìåãàïî-
ëèñàõ) ïî-ïðåæíåìó îñòàåòñÿ âûøå ñðåäíåìåñÿ÷íîé çàðïëàòû (äàæå ñ ó÷åòîì åå
"ñåðûõ" è "÷åðíûõ" ñõåì). Èçìåíèòü ñèòóàöèþ íà ðûíêå æèëüÿ ìîæåò èçìåíåíèå
ñòàâêè íàëîãà íà íåäâèæèìîñòü.

Ñëåäóþùàÿ "êîíòðîëüíàÿ òî÷êà" — ñåðåäèíà 2008 ã. Óäàñòñÿ ëè ê ýòîìó ñðîêó
óòðîèòü îáúåì èïîòå÷íûõ êðåäèòîâ (÷òî, êîíå÷íî, íå ýêâèâàëåíòíî óòðîåíèþ êî-
ëè÷åñòâà ó÷àñòíèêîâ èïîòåêè) è îùóòèòü ñåðüåçíûå êà÷åñòâåííûå èçìåíåíèÿ íà
æèëèùíîì ðûíêå êîíå÷íîìó ïîòðåáèòåëþ? 

Â çàêëþ÷åíèå îòìåòèì, ÷òî â ïðîïàãàíäå æèëèùíîãî íàöïðîåêòà ÷åòêî àêöåí-
òèðóåòñÿ åãî íàïðàâëåííîñòü íà ìîëîäûõ ëþäåé, ìîëîäûå ñåìüè. È ýòî "ïîñëàíèå"
äîñòèãàåò "öåëåâîé àóäèòîðèè". Ðîññèÿíå ñðåäíåãî è îñîáåííî ïîæèëîãî âîçðàñ-
òà "íå âèäÿò" ñåáÿ â ýòîì ïðîåêòå. Êðîìå òîãî, ïî äàííûì àãåíñòâà "Èíòåðôàêñ",
ñåãîäíÿ âåòõîãî è àâàðèéíîãî æèëüÿ íàñ÷èòûâàåòñÿ 95 ìëí. êâ. ì., ÷òî ñîñòàâëÿ-
åò 3,2% âñåãî æèëèùíîãî ôîíäà, à åãî ïðèðîñò â 20 ðàç ïðåâûøàåò ìàñøòàáû ëèê-
âèäàöèè. Íå ìîæåò íå âûçâàòü òðåâîãè è ìíåíèå çàìåñòèòåëÿ ìèíèñòðà ðåãèî-
íàëüíîãî ðàçâèòèÿ ÐÔ Þ. Òûðòûøåâà, ñîãëàñíî êîòîðîìó çàïëàíèðîâàííûé äî
2010 ã. ââîä 270–280 ìëí. êâ. ì æèëüÿ ñèòóàöèþ êàðäèíàëüíî íå óëó÷øèò…
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Public assessment of current situation with housing problem. How people view effectiveness of the
national project on housing, being implemented by the government.
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Ðèñóíîê 10.
«Êàêèìè èç ïåðå÷èñëåííûõ áàíêîâñêèõ óñëóã Âû ïîëüçîâàëèñü õîòÿ áû ðàç çà ïîñëåäíèå 12
ìåñÿöåâ?» (Ìîñêâà), %


